Informacja w jezyku niespecjalistycznym o przyjetych w projekcie rozwiazaniach oraz
konsekwencjach przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa ,,Bagatela”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bagatela” powstaje, aby chroni¢ cenne
tereny przyrodnicze przed inwestycjami, ktore moglyby zaktoci¢ ich naturalny charakter. Plan
ten zostatl stworzony na wniosek mieszkancow, ktorzy chca zapobiec budowie blokow
mieszkalnych w bezposrednim sasiedztwie Swidra.

Tereny wzdhuz rezerwatu sg wykorzystywane pod inwestycje, ktére powstaja na podstawie
indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Nie zawsze sg one zgodne z ustaleniami
Studium zagospodarowania przestrzennego dla Otwocka, dlatego wprowadzenie planu ma na
celu ochrong spdjnej wizji rozwoju tego rejonu.

W Studium obszar planu znajduje si¢ w dwoch strefach:

— strefie przyrodniczej — obejmujacej lasy, parki, tereny wydmowe oraz zielone obszary w
dolinie Swidra. W tej strefie mozna budowa¢ domy jednorodzinne, ale inwestycje musza
by¢ dostosowane do zasad ochrony srodowiska.

— strefie miejskiej — gdzie znajduja si¢ osiedla oraz tereny rekreacyjne. Mozna tu budowac
bloki mieszkalne, ale w okreslonych warunkach dotyczacych wysokos$ci 1 intensywnosci
zabudowy.

Przeznaczenie terenu w wymienionych strefach obejmuje:

-~ Obszary ustugowe — moga powstawac firmy, sklepy i inne dziatalnosci gospodarcze.

— Tereny mieszkaniowo-ustugowe — przewidziane pod zabudowe mieszkalng i dzialalnos¢
uslugowa.

- Zielen naturalna i lasy — tereny zielone, ktére nie moga zosta¢ zabudowane.

— Tereny zdrowia i pomocy spotecznej — przeznaczone na szpitale, osrodki zdrowia oraz
centra rehabilitacyjne.

- Tereny rekreacyjne — parki, Sciezki rowerowe i miejsca wypoczynku.

Studium wprowadza tez ograniczenia dla zabudowy:

— budynki w strefie przyrodniczej nie moga by¢ wyzsze niz 12 m (dla blokéw) lub 10 m (dla
innych obiektow).

- w strefie miejskiej maksymalna wysoko$¢ budynkow to 12—13 m.

- wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory okresla, ile powierzchni dziatki mozna
przeznaczy¢ na budynki — w wielu miejscach wymagana jest duza czg$¢ terenu
biologicznie czynnego, czyli pokrytego roslinnoscia.

Dzigki tym zasadom, ktére muszg by¢ zastosowane w pozniej opracowywanych planach
miejscowych, zostaje zachowana réwnowaga mi¢dzy rozwojem miasta a ochrong przyrody,
tak aby mieszkancy mogli korzysta¢ z bezpiecznej i estetycznej przestrzeni.

Plan ,,Bagatela” uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju, dlatego zakazuje inwestycji

mogacych zaszkodzi¢ $rodowisku, zdrowiu ludzi oraz krajobrazowi. Niedozwolone sg

przedsiewzigcia, ktore:

- moga naruszy¢ stosunki wodne, wplynaé na dzikg przyrode, drzewostan czy zabytki
archeologiczne.

— stwarzaja ryzyko powaznej awarii (np. pozaru, eksplozji lub emisji niebezpiecznych
substancji).

Na obszarze planu nie mozna realizowac ustug ucigzliwych — czyli takich, ktore przekraczaja

dopuszczalne normy hatasu, zanieczyszczen lub innych negatywnych skutkoéw dla okolicy.

Plan realizuje ochrong przyrody.



Wigkszo$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co oznacza dodatkowe ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu przestrzeni. Ponadto fragment wzdhiz rzeki Swider lezy w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz sgsiaduje z rezerwatem Swider, gdzie obowiazuja
rygorystyczne zasady ochrony.

Czes$¢ obszaru znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzig, dlatego plan wyklucza tam
mozliwo$¢ budowy nowych budynkow.

Na terenie planu obowigzuje ochrona zdrowych wartosciowych drzew: dgbow, sosen i wigzoéw
oraz drzew innych gatunkow o obwodzie pnia wynoszacym co najmniej 100 cm.

Korzysci z uchwalenia planu
Uchwalenie planu:

e przyspieszy realizacje inwestycji 1 uprosci procedury administracyjne.

e ograniczy mozliwo$¢ budowy nowych osiedli mieszkaniowych.

e umozliwi stworzenie ogolnodostepnego parku dla mieszkancow.

e nie obcigzy znacznie budzetu miasta, poniewaz nie wymaga rozbudowy drog.

e moze zwigkszy¢ warto§¢ nieruchomosci przeznaczonych na ushugi zdrowia 1 pomocy
spotecznej, co wigze si¢ z mozliwymi optatami planistycznymi w przypadku ich
sprzedazy.

Plan wejdzie w zycie dwa tygodnie po jego publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.




